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关于印发《关于促进住房领域消费的行动计划》
的通知

威住建通字【2025】13 号

各区市住房和城乡建设局、教育和体育局、财政局、自然资源局、

文化和旅游局、规划分局、税务分局、金融监管支局、公积金管

理部，国家级开发区有关部门：

为深入落实市委、市政府关于促消费有关部署和市政府《关

于加力提振消费的实施方案》有关工作要求, 市住房和城乡建设

局会同有关部门研究制定了《关于促进住房领域消费的行动计

划》, 现印发给你们, 请认真贯彻执行。

威海市住房和城乡建设局 威海市财政局

威海市自然资源和规划局 威海市文化和旅游局
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威海市体育局 国家税务总局威海市税务局

中国人民银行 国家金融监督管理总局

威海市分行 威海监管分局

威海市住房公积金管理中心

2025 年 3 月 19 日
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关于促进住房领域消费的行动计划

为深入落实市委、市政府关于提振消费工作部署，促进住房

领域消费，提出如下措施：

一、积极组织各类住房促销活动

（一）加大活动组织力度。在现有活动基础上，引导企业拿

出更大优惠力度，常态化开展各类群团购活动；依托旅游资源，

结合文旅、体育等重大项目，不断拓展房地产销售新模式，持续

开展“移动售楼处”、“房产＋旅游”等推介活动，形成氛围声

势, 切实提高群众参与热情。持续举办“移动房交会”等异地推

介活动，不断拓宽外销市场。

（二）注重加强宣传引导。充分利用传统媒体与新媒体相结

合的宣传矩阵，加强对房地产市场企稳向好情况的报道。持续加

大支持政策宣传力度，充分解读国家、省、市各级购房优惠政策，

持续提振市场信心。加大对散播不实言论、恶意唱衰房地产市场

等行为的打击力度，营造良好舆论氛围。

二、充分释放房地产政策红利

（三）动态优化调控政策。实时掌握房地产市场动态，加强

监测分析，充分发挥调控自主权，用好“四个取消、四个降低、

两个增加”政策组合拳，进一步完善政策工具箱，优化商品房预

售价格备案规定，切实把各项存量、增量政策落实到位。

（四）有效促进房屋“以旧换新”。严格落实换购住房阶段
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性个人所得税退税政策，对出售自有住房并在现住房出售后一年

内在本市重新购买住房的纳税人，对其出售现住房已缴纳的个人

所得税予以退税优惠。鼓励有条件的房企在出售新建商品房时，

将群众旧房按照第三方评估价格抵顶新房房款，助力群众住房

“以旧换新”。

（五）稳妥实施城中村改造。抢抓城中村改造政策扩围机遇,

合理确定城中村改造项目的标准和要求，严格财政承受能力评

估，建立项目清单，做好项目储备，重点支持群众改造意愿强烈、

条件比较成熟的项目。做实“一项目两方案”，推动更多条件成

熟的项目列入国家计划，用好专项借款政策，加快推进项目进展，

确保年度计划项目按期开工。

三、更好满足多样化改善性住房需求

（六）稳步提升住宅品质。明确“好房子”评价指标体系，

加大对高品质住宅项目的政策支持力度，引导企业以市场需求为

导向优化住宅产品设计、完善户型功能和公共配套，开发更多高

品质住宅项目，不断提高住房市场供应质量。

（七）开展物业服务质量提升行动。推进智慧物业赋能服务

提升，依托智慧物业综合信息与红色物业 APP 平台，开通“随手

拍”终端，建立市、区市、镇街、社区、企业、业主“一网联办”。

鼓励物业服务企业精准掌握居民消费需求，通过自主开展或与专

业机构合作等方式，拓宽物业服务领域，积极对接各类商业服务,

聚焦“一老一小”发展社区食堂等居家社区养老和婴幼儿托育服
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务,大力发展线上线下生活服务，发展“物业服务+生活服务”和

“人工智能值守”新模式，满足居民多样化多层次生活服务需求。

（八）加快改造老旧小区。聚焦改善居住环境、提升居住品

质，持续推进老旧小区改造工作，提升小区整体面貌和业主生活

质量。推动大规模设备更新和消费品以旧换新，以城镇老旧小区

改造带动居民实施既有住宅加装电梯、住宅老旧电梯更新、家电

以旧换新、家装厨卫“焕新”、建筑门窗等节能改造、适老化改

造,努力实现小区面貌更优美、居民户内能焕新、消费投资可促

进。

四、全力保障刚性住房需求

（九）健全完善住房保障体系。坚持以需定建、以需定购开

展配售型、配租型保障性住房筹集工作。各区市动态掌握保障性

住房需求和合适房源情况,加强政策和项目储备,推动住房需求

轮候库的建设工作,及时将符合条件的存量商品房纳入收购范围,

结合住房需求确定收购项目和收购规模,确保供需匹配、人房相

适。用好保障性住房再贷款政策,各区市结合轮候库建设情况、

房源需求规模，及时推动条件成熟的项目尽快落地,合理增加保

障性住房供给。

（十）规范发展租赁业务。支持各区市收购存量商品房用作

租赁住房,有效增加租赁住房供给。持续培育市场主体，做大做

强一批专业化规模化住房租赁企业，鼓励和引导住房租赁企业提

升产品品质，优化租赁服务，满足新市民、青年人等群体多样化
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住房租赁需求。

（十一）充分发挥租赁补贴作用。结合高效办成公租房申请

“一件事”，推动住房租赁补贴资格确认实现并联审批、高效集

成办理。各区市根据住房租赁补贴政策，完善优化补贴发放范围、

标准，调整补贴发放时间和发放频次，确保及时足额发放。

五、切实加大公积金支持力度

（十二）有序提高使用额度。无房职工租房提取公积金的额

度由每人每年最高 12000 元提高到 14400 元。购买第二套住房首

付比例由 30%下调至 20%。购买现房的最高贷款额度提高 10%。

即申请人和配偶均符合申贷条件的，最高贷款额度由 100 万元提

高到 110 万元；申请人本人符合申贷条件的，最高贷款额度由

60 万元提高到 66 万元。购买高品质住宅的最高贷款额度提高 30

万元。即申请人和配偶均符合申贷条件的，最高贷款额度为 130

万元；申请人本人符合申贷条件的，最高贷款额度为 90 万元。

购买现房、高品质住宅、多子女家庭及高层次人才的最高贷款额

度不叠加计算。

（十三）科学运用公积金数据推动授信增信。强化住房公积

金数据融合利用，鼓励银行业金融机构利用住房公积金信用信

息，推出个人消费贷、信用贷等“利率低、手续简、审批快”的

专属金融信贷产品，提升缴存人个人消费能力。

六、努力保障项目开发建设

（十四）加强房地联动。加强住房城乡建设部门与自然资源
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部门沟通联动，科学编制“十五五”住房发展规划和 2025 年住

房年度计划，优化住房供应结构，促进房地产市场预期稳定、供

需平衡。

（十五）满足合理融资需求。将“白名单”机制作为合规住

房开发项目的主要融资渠道，实施项目主办银行制，动态掌握住

房开发项目融资需求。建立银企定期对接会议机制，推动合规项

目“应进尽进”、已审贷款“应贷尽贷”、资金拨付“能早尽早”，

更好满足项目合理融资需求。

（十六）优化服务监管工作。树牢大局观念，强化服务意识，

落实房地产开发项目“三全服务”制度，及早发现项目建设中遇

到的问题，千方百计帮助协调解决。优化预售资金监管，简化项

目施工手续，深入推进“电子证照”，助力项目早开工、快建设，

尽快供应更多住房产品。

本文件自印发之日起执行。
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